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zu dem Bebauungsplan

“MUCKENLOCH"- 1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v, 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v, 23.01.1990
Pianzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes ,Muckenloch® ergibt sich aus dem Lage-
plan des Ing. Biiro Scheible vom 26.05.2006

Séamtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen inner-
halb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden aufge-
hoben.

Dorfgebiet — Bereich des einfachen Bebauungsplanes

Far den mit Schraffur gekennzeichneten Bereich gelten nur die getroffenen Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung und die Begrenzung der Wohneinheiten nach B) Ziff. 2
Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.

Soweit sich fir bestehende Geb&ude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fir Gebaude, die nach inkrafttreten
des Bebauungsplanes errichtet werden.

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes gelten folgende Vorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB + BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.
WA  Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

MD  Dorfgebieti.S. § 5 BauNVO

Vorhandene Bebauung — Art der Nutzung gem. § 34 BauGB

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Die bauliche Grundflache i.S. § 19 (1-3) BauNVO darf eine Grundflache (GRZ) von 0,3 nicht
Uberschreiten.
Ausnahmen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,4 (Héchstgrenze gem. § 17 BauNVO) sind
nur durch AusgleichsmafRnahmen nach Anlage 3 Ziff. 1+2 zuléssig.
Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Flache des Baugrundstlicks - chne den
Bereich der privaten Grunflachen- maligebend.
Im Dorfgebiet und im Wohngebiet sind nur Wohngebéude

- als Einzelh&user mit nicht mehr als 3 Wohnungen und

- als Doppelhaus mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.

Bauweise - Offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO:
Einzelhauser "E" und Doppelh&user "D" nach Planeinschrieb.
Anstelle von Doppelhdusern sind bei Grundstiicksvereinigung auch Einzelhauser zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen
begrenzt (Baufenster), Gebdude (mit Ausnahme von Garagen) sind nur innerhall dieser
Fldachen zu errichten.

An- und Vorbauten, Uberdachte Freisitze und Erker durfen das Baufenster bis zu insgesamt
3 m Uberschreiten, wenn der Abstand von mind. 2,5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache ein-
gehalten wird.

Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO durfen auch auflerhalb der Baufenster errichtet werden,
jedoch nicht in festgesetzten Grinflaichen oder mit Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung belegten
Flachen und in Vorgartenbereichen (die der Verkehrsflache zugewandten Grundsticksseite).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Firstrichtung und Gebéaudehauptrichtung parallel zu den im Plan eingezeichneten Pfeilrich-
tungen.

Fldchen fiir Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen und liberdachte Stellplatze mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen
(Ga/Cp) oder innerhalb der Baufenster zu errichten hzw. anzulegen.
Mindestabstinde von den dffentlichen Verkehrsfidchen:
bei Garagen 5,00 m,
bei Carpert 1,50 m;
bei Garagen kann auf den Stauraum bis 1,50 m verzichtet werden, wenn mit Fernbedienung
gesteuerte automatisch 6ffnende Garagentore verwendet werden.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Baufenster zutdssig und kénnen auch im Anschluss
an die Verkehrsflaiche angelegt werden, sofern andere Festsetzungen wie Pflanzgebote,
dffentliche Stell- und Grinflachen dies nicht ausschlielen.

Ausnahmsweise kann eine Stellplatzeinfahrt verlegt werden, wenn die durch die Verlegung
wegfallenden Parkplatze, Grinflachen oder Baume ersetzt werden.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) nach Planeinschrieb, unverbindlich gegliedert in
Fahrbahnen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Wohnweg: Strafie ohne
Trennung der Verkehrsflachen (Fahrbahn/ Gehweg), Parkplatze und Grinanlage; eine Ab-
weichung der dargesteliten Gliederung und Pflasterung bei der Ausfiihrung ist zulassig.
Uber die Parkplatze und Grunflachen besteht zu den Baugrundstiicken generelles Zu- und
Abfahrtsverbot.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen dienen der Abwasser-
ableitung und durfen nur soweit genutzt werden, dass die Betriebssicherheit der Anlagen
jederzeit gewahrleistet ist und die Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit még-
lich ist.

Gehrechte dienen dem allgemeinen Nutzungsrecht.

Fahrrechte dienen dem Nutzungsrecht samtlicher durch die Flache erschlossenen Anlieger.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ © (1) 26 BauGB)
Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschlieungsanlagen ergeben, werden
durch Béschungen im Verhaltnis 1.2 oder durch Stltzbauwerke (entsprechend Planeintrag)
ausgeglichen. Diese werden nicht Bestandteil der Verkehrsanlage, sie liegen auf der priva-
ten Grundstlcksflache.

Zur Herstellung der Verkehrsfldchen sind in den an éffentliche Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer
Breite von ¢a. 0,2 m und Tiefe von ¢a. 0,5 m erforderlich.

Strallenbeleuchtungskdrper mit Zubehdr sowie Kennzeichen und Hinweisschilder sind ent-
sprechend § 126 BauGB auf dem Grundstiick zu dulden.
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Festsetzungen in der Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen (Gebdudehthen) bemisst sich nach der Firsthdhe von
einer festgesetzten Bezugsebene B aus.

Bezugsebene B entsprechend Planeinschrieb.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) darf die Bezugshdhe (B) unter Berlicksichtigung der
Firsthéhenbegrenzung um max. 0,25 m Uber- und unterschreiten. (siehe Regelzeichnung —
Anlage 2)

Ausnahmsweise ist im Bereich der Grundstlicke Flst.Nr. 5371, 5372, 5373 und 5374 eine
Unterschreitung bis 1,0 m aufgrund der steilen Geldnde- und Fahrbahnverhéltnisse zulassig.
Bei einer Unterschreitung muss die bestehende oder geplante Kanalanschlusshéhe beriick-
sichtigt werden.

Fur zusammengebaute Hauser ist die Bezugshdhe verbindiich als EFH festgesetzt.
Ausnahmen sind nur zur Angleichung an die FuBbhodenhéhe des Nachbargeb&udes oder bei
gleichzeitiger Veranderung der FuBbodenhéhe des Nachbargebaudes méglich.

Die Firsthohe, gemessen zwischen der festgesetzten Bezugsebene B (siche Planeintrag)
und Oberkante First darf bei Z=]| HB1 7,50m
Z=]l HB 2 8,00 m nicht Gberschreiten.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB

Die nachfolgenden Pflanzgebote 1-3 (Pfg 1 bis Pfg 3) werden gem. § 9 Abs. 1a dem Bauge-
biet als Ausglelchsmal?snahme zugeordnet,

Auf den privaten Griinflachen sind pro 100 m? Grinflache ein Obsthochstamm gem.
der Pflanzliste des Granordnungsplans sowie standortgerechte Straucher aus Pfg 2
zu pflanzen.

Die festgesetzten prtvaten Grunfiachen smd gem der Pfianzllste des Grunordnungs—
plans mit standortgerechten Strauchern und Feldgehdlzen zu bepflanzen.

Entlang der ErschlieBungsaniagen sind groltkronige Laubbaume gem. der Pflanzliste
des Grinordnungsplans zu pflanzen

Pflanzbindung (§ © (1) 25a+b BauGB)

Bel der Pflanzbindung handelt es sich um bestehende Einzelbdume.

Die bestehende Bepfianzung (Bestand und Neupflanzung) ist zu erhalten; abgéngige Baume
mussen durch neue ersetzt werden. Der Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen muss entsprechend DIN 18920 (bzw. RAS LG4) sichergestellt werden.

Extensive Dachbegriinung

Flachd&acher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad sind extensiv zu be-
grinen.

Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natiirliche Vegetation gebunden. Die nach-
folgend aufgefiihrten Arten werden dieser Forderung gerecht.

Bromus tectorum (Trespe) Festuca avina (Schafschwingel)
Geranium saguineum (Blutstorchschnabel) Linaria vulgaris (Leinkraut)
Helianthemum nummularia (Sonnenréschen) Koeleria glauca {Blaue Kammschmiele)
Lavendula angustifolia (Echter Lavendel) Lotus corniculatus (Geflllter Hornkleg)
Origanurn vulgare (Goldmajoran) Sedum acre (Mauerpfeffer)
Sempervivum tectorum (Hauswurz) Teucrium chamaedrys (Gamander)

Thymus serpylium
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11.3 Zuordnung der AusgleichsmaBfnahmen (§ 9 (1a) 2, § 135a (2) 1 BauGB)
Innerhalb des Baugebietes ergeben sich nach den Berechnungen des Grinordnungsplans
vom 27.02.2005 Eingriffe in Natur und Landschaft durch Verkehrsflachen (8.361,65 m?
43,4%) und Bauplatze (10.900,80 m?; 56,6%).
Bei der Eingriffsflache handelt es sich um ein homogenes, bislang landswirtschaftlich ge-
nutztes Gebiet, weshalb auf eine weitere detaillierte, individuelle Unterscheidungen verzich-
tet wird.
Der angestrebte Ausgleich innerhalb der Gesamtbilanz vom 88 % kann innerhalb der Ein-
griffsflichen nicht ann&hernd durch entsprechende Festsetzungen auf den Flachen selbst
gesichert werden. Zum Ausgleich dieses Eingriffs sind daher die Manahmen A2 und A3
aufierhalb des Baugebietes erforderlich.
Diese Ausgleichsmaiihahmen werden den Eingriffsflichen anteilig entsprechend dem
Verteilungsmafstab ,zuldssige Grundfliche nach § 18 (2) BauNVO zugeordnet
(Sammelzuordnung). Die fur die Ausgleichsmallnahmen entstehenden Kosten (§2 der
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135a-¢ BauGB) werden
anteilig den Verkehrsflachen (43,4%) und den Bauplatzen (56,6%) zugeordnet,
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
Reflektierende Materialien und Farben an Geb&duden und sonstigen Anlagen sind nicht zu-
lassig, die dullere Farbgebung muss in gedeckten Farbténen erfolgen.
- Glas und Solaranlagen werden generell als ,nicht reflektierend" eingestuft.

Zusammengebaute Garagen und Gebéaude sind in Form, Material und Farbe einander anzu-
passen.

Dachgestaltung
Als Dachform sind zweiseitig gleich geneigte Dachflachen als Satteldacher zuldssig.
Dachneigung nach Planeinschrieb.

Zusammengebaute Hiuser (Doppelhduser) sind mit der mittleren festgesetzten Dachnei-
gung zuldssig; Abweichungen sind nur bei gleichzeitiger Nelgungsanderung des Nachbar-
gebdudes zuldssig.

Garagen und Nebengebdude kénnen unabhangig von den festgesetzten Dachneigungen
mit einer Neigung von 22° ausgeflhrt werden.

Ausnahmsweise sind flr Garagen, Nebenanlagen, eingeschossige An- und Vorbauten und
untergeordnete Bauteile Flachd&cher mit horizontalem Gesimsabschlusszulgssig.
Flachddcher sind nach 11.2 der textlichen Festsetzungen zu begrlinen.
Dachfarbe der geneigten Dacher: rot bis rotbraun - mit Ausnahme von Dachbegriinungen
und Solaranlagen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zusammengerechnet bis max. 1/3 der jeweiligen
Trauflange zulassig. Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachaufbauten muss mind.
1,50 m betragen.
Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues muss mindestens 0,50 m unter der anschlieften-
den Firsthéhe liegen.

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei} erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenab-
fluss und sind bei geplanter Versickerung unzulassig.
Ausgenommen sind beschichtete Metalldacher.

Antennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Auf jedem Gebaude oder Gebaudegruppe ist nur eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsleitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungs- und Stromversorgungsleitungen sind als Freileitungen unzuléssig.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und zwischen den| Grundsticken sind
nur aus Laubstrauchern als freiwachsende und geschnittene Hecken bis 1 m, entlang priva-
ter Grundsticke bis 1,5 m Héhe zulassig. Zaune sind in Hecken zu integrieren.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und bis zu 3,0 m auch aulerhalb der (-
berbaubaren Grundstiucksfldchen sind Sichtschutzwénde in Verblndung mit dem Hauptge-
baude bis zu einer Hohe von 1,85 m ab festgelegter Erdgeschossfulbodenhthe (EFH) zu-
tassig, jedoch nicht im Vorgartenbereich.
Entlang der befahrbaren Wohnwege ist mit Zaunen und Hecken ein Abstand von mind.
50 cm zur Weg- oder Parkplatzgrenze einzuhalten.

Befestigung der Stell- und Hofflachen sowie der Eingangsbereiche
Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sollen die Bereiche flr den ruhenden Ver-
kehr sowie Hoffldchen wasserdurchidssig befestigt werden, z.B. mit Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen, Pflastersteinen, Sickersteinen, wassergebundenen Decken.
Eine Verschmutzung entstehender Abwésser muss ausgeschlossen sein.
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Aufschiittungen und Abgrabungen auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
Zulassig sind Aufschittungen und Abgrabungen, die zur Angleichung von Héhenunterschie-
den zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, der Nachbargrundsticke und den nach Be-
bauungsplan zuldssigen Gebauden notwendig werden, wenn diese sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen; sie sind in der Bauvoriage darzustellen.

Ausnahmsweise sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,75 m zulédssig, wenn sie als
Bruchsteinmauern aus Muschelkalk-Natursteinquadern hergestelit werden.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beach-
ten.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Pkw-Stellpldtze zu errichten, fir anders genutzte Anlagen gelten die
Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stelipldtze. Bei Kommastellen ist auf die volle Stellplatz-
zahl aufzurunden. Ein Verkehrsflachenabstand der Garagen von mindestens 5,0 m kann als
Stellfiiche anerkannt werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier nach
§ 74 LBO erlassenen, &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Hochwasser (§ 9 (1) 24 BauGB)

Bei Untergeschossen, die tiefer als bei den im Plan eingetragenen Untergeschossfullboden-
héhen zu liegen kommen, sind geeignete bauliche und sonstige Vorkehrungen gegen
Hochwasserzutritt zu treffen.

Kunst- und Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmalpflege (§ 9 (6) BauGB)

An der Erhaltung des Kulturdenkmals Hinterdorfstralle 12, Verputztes Fachwerkhaus, 18./
17. Jahrhundert, Schmuckfachwerk und Giebelmalerein unter Putz besteht ein &ffentliches
Interesse.

Denkmalpflege

Im Bereich ,Hambach" und an der Besigheimer Stralle befinden sich Graber aus der
fruhkeltischen Hallstattzeit und frankischen Zeit. Die Ausdehnung beider Bestattungsplatze
ist unbekannt, sie kénnen sich méglicherweise in die geplante Bauflache hinein erstrecken.
Bodenfunde nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu
melden.

Soliten bei der Erschlieung und Bebauung Funde zu Tage treten, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das Landesdenkmalamt Baden Wurttemberg — Bodendenkmalpflege -~ zu
informieren. Es muss Gelegenheit gegeben werden, Bodenfunde zu sichern und freizuiegen.
Die dadurch verursachten Arbeitsunterbrechungen sind gem. § 20 DSchG zu dulden. Die
Beseitigung oder Zerstdrung von Bodenfunden ist strafbar.
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HINWEISE

Wasserschutzrechtliche Hinweise

Grundwasser

Bei dem Erschlielen von Grundwasser muss dies gemaf § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
- Amt flr Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden; die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung des Landratsamtes einzusteflen.

Grundwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwas-
serumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Baumafnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergrindungskdrper, Verbaukérper) bedlrfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Aufgrund des anstehenden, vermutlich stark verkarsteten und teilweise verstlrzten Mu-
schelkalks ist Uber den Bau von Erdwarmesonden im Einzelfall zu entscheiden.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bei gering belasteten Weg- und Stellflachen sind wasserdurchladssige Beldge zu verwenden.
Die Grunflachen sind so zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser grétenteils ver-
sickern kann. Eine Verschmutzung dieser Abwasser muss ausgeschlossen sein.

Regenwassernutzung

Zisternen zur hauslichen Regenwassernutzung sind der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Installation ist die DIN 1988 zu beachten. Um Fehlanschllisse zu vermeiden, missen
Leitungen von Trinkwasser und Nichttrinkwassersystemen unterschiedlich gekennzeichnet
werden. Am 01.01.2003 ist die neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten. Wasser fur
den menschlichen Gebrauch muss dann Trinkwasserqualitédt aufweisen. Alle Entnahmestel-
len far Nichttrinkwasser sind mit einem Schild oder entsprechenden Symbol zu versehen.
Die Entnahmestellen sollten zusétzlich vor unbefugter Entnahme von Nichttrinkwasser gesi-
chert werden.

Vor Inbetriebnahme muss der Gemeinde Gelegenheit zur Uberpriifung der Anlage gegeben
werden,

Bodenschutzrechtliiche Hinweise

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
{BbodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7, wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz
des Bodens (siehe Anlage 1).

Soliten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist
das Landratsamt Ludwigsburg, Umweltamt und das Gesundheitsamt Ludwigsburg sofort zu
verstandigen.

Gesundheitsvorsorge

Es ist mit einer moglicher Spritzmittelabdrift aus der unmittelbar angrenzenden
Landwirtschaft zu rechnen. Es wird auf den Erlass des Ministeriums landlicher Raum Uber
die Spritzmittelabdrift hingewiesen.

Baugrunduntersuchung und geotechnisches Gutachten

Das geotechnische Gutachten vom 30.03.2004 des Baugrundsachversténdigers Herrn
Hartmut Banholzer ist Bestandteil dieser Hinweise und ist dem Bebauungsplan beigefigt.
Bei Neubauten sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
vorzunehmen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im slUdwestlichen Bereich (,Altgrundsticke” Flst. Nr.
768/1-73 + 1294) innerhalb des rechtskraftigen Uberschwemmungsgebietes. Hochwasser-
simulationsprogramme haben ergeben, dass bei einem HQ100 (Regen der in seiner
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Intensitdt statistisch gesehen einmal in 100 Jahren auftreten wird) die Grundstiicke teilweise
uberschwemmt werden und bei einem HQ200 die Untergeschosse der Bebauung teilweise
Uberflutet werden.

Deshalb wird empfohlen, diese Untergeschosse durch besondere Vorkehrungen gegen ein-
dringendes Hochwasser durch bauliche MalRnahmen zu schiitzen um Beschadigungen aus-
zuschlielen. Die gilt insbesondere fur Neubauten siidlich der HinterdorfstraRe.

Mogliche Immissionen
Bei ungunstiger Windlage kénnen an einzelnen Tagen Immissionen durch den Sport- und
Ubungsbetrieb im Schiltzenhaus auftreten.

PLANUNTERLAGEN
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von
Lageplanen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

Aufgestellit: Beraten:

Maulbronn, den 02.02.2006 Hessigheim, den 09.02.2006
Gedndert:

Mauibronn, den 20.04,2006 Hessigheim, den 27.04.20086
Maulbronn, den 26.05.2006 Hessigheim, den 08.06.2006

Vermessungs- und Ingenieurbiro
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

Durch Bekanntmachung in Kraft getreten:
Hessigheim, den

/medoo s

Martn Schwarz
(BUrgermeister)
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Anlage 1

Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Bodenaushub

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung zu
beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall,
UM Baden-Warttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten.

Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke vor-
gesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall,
UM Baden-Wirttemberg.

Bei technisch verwertbaren Bdden ist geman Heft 24 (s.0.) vorzugehen.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

Einer ,Vor-Ort-Verwertung" des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Ein-
bindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumalinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste
15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Gbrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafinahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,
ist unverziiglich das Landratsamtes Ludwigsburg, Fachbereich fir Wasser und Bodenschutz
ZU benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.



Anlage 3

AusgleichsmaBnahmen zur Erhéhung der baulichen Grundfiache (nach B} Ziff. 2)

Extensive Dachbegriinung fir flache und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15
Grad nach B) Ziff. 11.2 der textlichen Festsetzungen.

MaRnahme zur Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktion

Oberflaichenwasser- Riickhaltung / Versickerung

Zur Ruckhaltung und Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses wird empfohlen, die
unverschmutzten Wéasser (Dachwasser) in Zisternen zuriickzuhalten und soweit méglich,
flachig auf dem eigenen Grundstick unter Beachfung des ATV-Regelwerkes A 138 (ber
eine mindestens 30 cm machtige, belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Die Einrichtung punktueller oder linienférmiger Versickerungseinrichtungen ist nicht zulassig.
Den Versickerungsflachen darf kein belastetes Oberflichenwasser zugeleitet werden.

Eine Vern3ssung der Nachbargrundstiicke ist auszuschlielRen.

Grundsatzlich bedarf die Versickerung von Niederschlagswasser hier einer Erlaubnis nach

§ 7 WHG.

Oberflachenwasser- Versickerung (Verkehrsfldchenbefestigung)

Die Erhaltung der natirlichen Rickhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser soll durch minima-
le Bodenversiegelung bei gering belasteten Verkehrsflaichen durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage, z.B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflastersteinen und Si-
ckersteinen erreicht werden.

Eine Verschmutzung dieser Abwasser muss ausgeschlossen sein.

Die Grunflichen sind so zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser zumindest feil-
weise versickern kann.

Die Ubrigen Verkehrsflachen mit Ausnahme der wasserdurchlassigen Parkplatze sind flls-
sigkeitsdicht herzustellen. Die anfallenden Abwasser sind Uber dichte Rohrleitungen abzu-
fihren.

Es wird auf § 45b. Abs. 3 WG (Wasserschutzgesetz) bzw. die hierzu erlassene Rechtsver-
ordnung des Ministeriums far Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999 verwiesen.

Ermittlung von Ausgleichsflichen
Als Ausgleichsflache kann angerechnet werden:
0,5m?* fur1m? Dach- und Fassadenbegrinung
10,0m?  fur1m?  Feuchtbiotop mit Réhricht
5,0 m? far 1 St Baum (Hochstamm; aufler den im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzbindungen und Pflanzgeboten)
1,0 m? fur 1 m?  Mallnahme (RUckhalte- bzw. Versickerungsflache) nach Ziff. 2.



Anlage 2
GEBAUDEHOHENENTWICKLUNG fir das Baugebiet "Muckenloch” in Hessigheim

bei einer Abweichung der Bezugsehene von max. 0.25m entsprechend der Firsthdhenbegrenzung
gemdB des Textteiles.
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